ДОГОВОР №___

На строительство .


г. Кострома                                                                            «____»  _____ 2009 г.

__________________________, именуемый в дальнейшем Заказчик,  с одной стороны и  ИП Емельянов А.Н., именуемый в дальнейшем Подрядчик, действующий на основании Свидетельства, с другой стороны заключили договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1   Заказчик  поручает, а Подрядчик принимает на себя обязательство выполнить комплекс  строительно-монтажных работ по устройству сруба из оцилиндрованного бревна Д=___ мм (далее по тексту Объект), согласно перечня выполняемых работ (см. Приложение 1) и эскизных чертежей. Эскизные чертежи, подписанные Подрядчиком и Заказчиком, являются неотъемлемой частью настоящего договора. Заказчик  обязуется принять результат выполненных работ и уплатить Подрядчику  обусловленную цену в размере, в порядке и в сроки, установленные данным Договором.
1.2 Строительство объекта осуществляется в пределах границ земельного участка               расположенного по адресу: _________________________________________
2. Условия проведения работ.

2.1 Строительство Объекта выполняется согласно прилагаемым чертежам по существующей технологии Подрядчика на существующем  фундаменте.
2.2. Материал капитальных стен, фронтонов и внутренних перегородок (материал естественной влажности) оцилиндрованное бревно  Д= ___ мм - хвойных пород. 

- Венцы собираются на деревянные нагеля  диаметром 25 мм и перекладываются джутовой лентой.
- Оконные и дверные проемы, при сборке сруба, только обозначаются (делается предварительный пропил)
- Допуск на геометрические параметры оцилиндрованного бревна +/- 10 мм (по ширине и высоте).

- В бревне допускаются продольные не сквозные трещины по всей длине.
- Оцилиндрованное бревно и весь материал изготовлен из хвойных пород древесины (сосна и ель.) Джутовая лента прокладывается в пазах бревна и пристреливается степлером.

Примечание: Через 1-1,5 года сруб необходимо проконопатить, т.к. вследствие усушки древесины и уплотнения теплоизоляционных материалов, сруб за 1-1,5 года после возведения дает усадку. Усушка древесины, как правило, происходит неравномерно, вследствие чего в срубе могут образоваться щели между венцами и в углах. 
- Силовые конструкции:
- Межэтажные, половые лаги выполняются из бруса  с шагом, не более 600 мм
- Стропила выполняются из обрезной доски  с шагом не более 900 мм
- Фронтоны и  перегородки выполняются из оцилиндрованного бревна, Д=   мм.

-Кровля – рубероид
Обрешетка  из обрезной доски толщиной  25 мм 

- Высота потолка:
- 1 этаж составляет согласно проекта ( +/- 5 см).
Стыковка бревна  стен и перегородок допускается только в оговоренных с Заказчиком местах.
3. Стоимость работ и порядок расчетов.

3.1. Сумма Договора составляет _______ (_______________________) рублей.

3.2. На момент начала строительных работ «Заказчик» выплачивает «Исполнителю» авансовую сумму на производство работ в размере 70% . Окончательный    расчёт производится после окончательной сдачи работ Исполнителем Заказчику при условии, что работа  выполнена  надлежащим  образом  и  в  согласованные  сроки,   установленные настоящим Договором, или досрочно с согласия Заказчика.

3.3. Сдача работ оформляется двухсторонним актом, подписанным ответственными исполнителями Заказчика и Подрядчика. Заказчик в течение 3 дней со дня окончания работ обязуется подписать Акт приема - сдачи объекта, Акт выполненных работ.

 3.4.
Датой окончания работ считается дата подписания Заказчиком акта сдачи-приемки объекта, с приложением к нему комплекта необходимой исполнительной документации.

Заказчик обязан в течение 2-х дней после окончания работ завершить расчеты с подрядчиком.
3.5. При выявлении дополнительных объемов работ сроки их выполнения и оплата производятся по соглашению сторон на основании согласованных расценок и акта дополнительных работ.
   3.6.По завершении работ Подрядчик сдает, а Заказчик принимает по Акту сдачи-приемки выполненную работу с приложением к нему комплекта необходимой исполнительной документации.

4. Ответственность сторон.

4.1. За сохранность материала во время строительства, находящегося в распоряжении Подрядчика, последний несет полную ответственность.

4.2. За нарушение сроков выполнения работ Подрядчик несет  ответственность за убытки, причиненные просрочкой путем выплаты за каждый просроченный день пеню в размере 0,1% от общей стоимости работ.
    4.3. При обнаружении недостатков в выполненных работах (этапах) Подрядчик обязан безвозмездно их устранить в разумные сроки, согласованные с Заказчиком.

4.4. За нарушение сроков оплаты поэтапных работ согласно п.3, Подрядчик  вправе приостановить работы по данному Договору с отнесением убытков вызванных простоем на счет Заказчика. 

4.5. Оплата пени не снимает обязанностей сторон по завершению работ и соответственно их полной оплаты.

    4.6. Заказчик  вправе вносить изменения в проектно-сметную документацию по ходу работ. При условии, что данные изменения не меняют характера предусмотренных в настоящем договоре работ и не влекут за собой удорожание стоимости работ.
4.7. При каждом случае нарушения общественного порядка рабочими Подрядчика на территории Заказчика Подрядчик оплачивает штраф в размере 1000 руб. за каждый случай.
5. Форс - мажор.

5.1. стороны освобождаются от ответственности за частичное или неполное выполнение обязательств, принятых ими в соответствии с настоящим договором, если такое невыполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, возникшими после заключения настоящего договора. Такими обстоятельствами являются; пожар вследствие природных катаклизм,  наводнение, землетрясение,  военные действия, забастовки, принятие органами государственной власти и управления нормативных актов, делающих невозможным исполнение сторонами своих обязательств. 

5.2. Сторона, которая не может выполнить свои обязательства по настоящему договору в результате форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить в течение 3 дней с момента их возникновения.

5.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении трех месяцев и не обнаруживают признаков прекращения, настоящий договор,  может быть  расторгнут Заказчиком или Исполнителем путем направления уведомления другой стороне.

                                 6. Права и обязанности сторон.

6.1.    Подрядчик обязан:

6.1.1.Выполнить все работы по строительству Объекта в объеме и сроки, предусмотренные настоящим договором  и приложениями к нему. 

6.1.2.Согласовывать с Заказчиком этапы выполнения строительно-монтажных работ для предъявления их техническому надзору со стороны Заказчика;

6.1.3.Подрядчик несет полную ответственность за качество строительства, используемых материалов и комплектующих, за срок завершения строительства; 

6.1.4.Подрядчик несет полную ответственность за сохранность полученных материалов от Заказчика (если таковые имеются). Прием – передача материалов для выполнения строительных работ производится между Заказчиком и Подрядчиком по акту. 

6.1.5. Обеспечить выполнение на строительной площадке необходимых мероприятий по  технике безопасности и охране окружающей среды во время проведения  строительных работ.

6.1.6. Вывезти в недельный срок, со дня подписания  Сторонами Акта о сдаче-приемке всех работ на Объекте, за пределы строительной площадки, принадлежащие ему строительные машины и оборудование, транспортные средства, инструменты, приборы, инвентарь.
 6.2      Заказчик обязан:

6.2.1. Оплатить Подрядчику установленную договорную цену, предусмотренную договором;

6.2.2. Оказывать содействие Подрядчику в выполнении работ. Обеспечить Подрядчику и его представителям беспрепятственный доступ к объекту в течение всего периода строительства.

 Решить вопрос с помещением для проживания рабочих на месте проведения работ

Обеспечить Подрядчика электрической энергией и водой.

6.3. Заказчик имеет право:
6.3.1. Осуществлять надзор за ходом и качеством проведения работ как лично, так и через своего уполномоченного представителя.

6.3.2. Приостанавливать работы при обнаружении отклонений от договорных условий с требованием возмещения убытков по материалам и срокам работ с обязательным немедленным  извещением об этом Подрядчика.
6.3.3. Принимать в процессе производства работ выполненные ответственные конструкции и скрытые работы, оговоренные заранее с прорабом Подрядчика.

6.3.4. Привлекать для производства строительных работ или инженерных работ на объекте (по согласованию с Подрядчиком) другие строительные организации, только в том случае, если выполнение ими  работ не создаст препятствий для нормальной работы Подрядчика.
6.4. Подрядчик имеет право;

6.4.1. Заменять используемые в строительстве материалы на аналогичные по свойствам и качеству (по согласованию с Заказчиком).

7. Дополнительные работы и их стоимость.

Оговариваются заранее и оплачиваются дополнительно по факту выполненных работ.

8. Гарантийные обязательства.

8.1. На построенный дом Подрядчиком дается гарантия в соответствии с законодательством Российской Федерации.
- На фундамент (не распространяется, т.к. фундамент выполнен Заказчиком)

- На целостность конструкции.

-8.2. Гарантийные обязательства не распространяются на материалы, приобретенные Заказчиком.

8.3. Гарантийные обязательства утрачивают силу, если Заказчик в течение действия гарантийного срока изменяет конструкцию или технико-эксплутационные параметры построенного сооружения.
    8.4. Если в период гарантийной эксплуатации Объекта обнаружатся дефекты, препятствующие нормальной его эксплуатации, то Подрядчик обязан их устранить за свой счет и в согласованные между Сторонами сроки. Гарантийный срок в этом случае продлевается соответственно на период устранения дефектов.

9. Дополнительные условия.

9.1. Электроэнергия необходимая для выполнения строительных работ  и проживания рабочих оплачивается Заказчиком.

9.2. Согласованные с Заказчиком в эскизном проекте, описание, размеры и конструктивные решения являются обязательными для Подрядчика. 
9.3. Подрядчик не выполняет работы по согласованию проекта (архитектурное решение, размещение строения на участке и т.д.) с местными административными органами и не несет за это ответственности.

9.4. Подрядчиком не выполняются работы по планировке участка Заказчика.

9.5.  Изменения, внесенные Заказчиком в процессе строительства, должны быть согласованы с Подрядчиком и утверждены обеими сторонами в письменной форме. В данном документе оговариваются дополнительные затраты Подрядчика  и устанавливается новый срок окончания работ по данному договору.
     9.6. Подрядчик обязан заблаговременно уведомить Заказчика о возможном увеличении стоимости работ и приостановить их выполнение до получения согласия Заказчика на их продолжение.

 9.7. Заказчик не вправе вмешиваться в деятельность Подрядчика, согласно п.1 ст.175 ГК РФ и не вступать в отношение с работниками последнего, в т.ч. подразумевающие привлечение работников Заказчиком для выполнения каких либо работ вне настоящего договора.

9.8. Устные соглашения между Заказчиком и Подрядчиком по изменениям и дополнениям к настоящему договору не имеют юридической силы.

9.9. Подрядчик оставляет за собой право запечатлеть (фото/видео съемка) построенный им объект в целях рекламы своей деятельности.

10. Порядок разрешения споров.

10.1. Разногласия, возникшие в связи с настоящим договором, разрешаются путем переговоров. В случае если согласия достичь не удается, то все споры и разногласия по настоящему договору решаются в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

11. Сроки выполнения работ.

11.1. Срок начала выполнения работ Подрядчиком по Договору _______
11.2. Подрядчик имеет право на досрочную сдачу объекта.

11.3. Срок окончания работ до <   ___ >  _______ 2009 г.
11.4. Окончание работ определяется днем подписания акта приема-сдачи объекта.

12. Транспортные услуги.

12.1. Заказчик гарантирует возможность подъезда авто-техники Подрядчика непосредственно к месту разгрузки  (авто-техника не повышенной проходимости).

13. Срок действия договора и юридические адреса сторон.

13.1. Начало действия договора: - _______ 2009 г.
13.2. Срок окончания договора: - исполнение обеими сторонами своих обязательств, но не позднее ______2009.

13.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если совершены в письменной форме и подписаны сторонами.

13.4. Приложения к договору являются его неотъемлемой частью.
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